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REPUBLICA DE PANAMA
O DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No._7Z2Y-202 ¢

DE /& de Mde 2026

Por la cual se deroga la Resolucién No.119 de 21 de mayo de 2008 y se establecen los

requisitos para la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal de Proyectos de Interés

Social

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
en uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Republica de Panama reconoce el derecho de acceso a una
vivienda digna y faculta al Estado para desarrollar politicas habitacionales de interés social,
tal como indica en su Articulo 117, que el Estado establecera una politica nacional de
vivienda destinada a proporcionar el goce de este derecho social a toda la poblacion,

especialmente a los sectores de menor ingreso;

Que la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, “Que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”, en sus articulos 1, 2y 3 se establecen los
principios fundamentales del ordenamiento territorial que para el desarrollo urbano en
Panam4, en el sentido de crear un marco regulatorio que permita el crecimiento armonico de
los centros poblados, garantizando accesibilidad para todos los habitantes y una mejor calidad
de vida, con el propésito de promover el desarrollo sostenible y el bienestar de la poblacién
y orientar las politicas de ordenamiento territorial: el reconocimiento de la funcién social y

ambiental de la propiedad, la prioridad del interés general sobre el particular;

Que el Gobierno Nacional con miras a solucionar la problemética de vivienda y otorgar la
oportunidad de obtencién de titulo de propiedad a familias que ocupan edificios de alquiler
propiedad del Banco Hipotecario Nacional, dict6 la Ley 47 de 4 de diciembre de 2007, “Que
establece un Régimen de Propiedad Horizontal Especial para el Banco Hipotecario Nacional

y adopta otras medidas”;

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 47 de 4 de diciembre de 2007,
mediante la Resolucién No. 119 de 21 de mayo de 2008, se establecieron los requisitos
minimos necesarios para incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal Especial los
edificios de propiedad del Banco Hipotecario Nacional, asi como la clasificacion de estos,
correspondiendo dicha atribucién al Ministerio de Vivienda, actualmente denominado

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial;

Que el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, por mandato de la Ley 61 de 23

de octubre de 2009, crea el Viceministerio de Ordenamiento Territorial, con el fin de mejorar
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Que la Ley 284 de 14 de febrero de 2022, regula el Régimen de Propiedad Horizontal y
atribuye al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a través de la Direccion de
Propiedad Horizontal la facultad de conocer y tramitar las solicitudes de incorporacion al

Régimen de Propiedad Horizontal;

Que el Régimen de Propiedad Horizontal se aplicard a proyectos de interés social, en
beneficio directo para el Estado y la comunidad, por lo que resulta necesario adecuar los
requisitos y procedimientos a la realidad actual, tal como lo indica el Articulo 113 de la Ley

284 de 14 de febrero de 2022;

Que en mérito de lo antes expuesto, el Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial,

RESUELVE:
PRIMERO: Derogar la Resolucién No.119 de 21 de mayo de 2008, por la cual se establecen

los requisitos minimos para tramitar las solicitudes de incorporaciéon al Régimen de

Propiedad Horizontal Especial de los edificios propiedad del Banco Hipotecario Nacional.

SEGUNDO: Aprobar los requisitos minimos que deben ser presentados para la tramitacion

de las solicitudes de Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal Especial:

1. Solicitud de Incorporacion, mediante la cual solicita se declare que la edificacion sea
incorporada al Régimen de Propiedad Horizontal, y se apruebe el Reglamento de
Copropiedad, ademas debe contener, el Uso o Destino y el nombre de la edificacion,
ademas de detallar los datos principales del bien inmueble, tales como niimero de folio
real, ubicacion, superficie, medidas, linderos y caracteristicas arquitectonicas de la
Edificacién, cantidad de unidades inmobiliarias y valores.

2. Tres (3) ejemplares del Reglamento de Copropiedad, debidamente refrendada por
abogado.

3. Certificacién actualizada de propiedad del Registro Piblico de Panama, no mayor de
noventa (90) dias.

4. Fotocopia del permiso de construccién, cuando corresponda.

5. Fotocopia del permiso de ocupacion, cuando corresponda.

6. Planos aprobados por las autoridades competentes con la localizacién, plantas, y
elevaciones.

7. Informe de costos con subsidio.

8. Certificacion donde conste que se trata de un proyecto para interés social, expedida por
la Direccion de Desarrollo Social.

9. Resolucién de Junta Directiva del Banco Hipotecario Nacional que autoriza Gerente
General a someter la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal y aprobacion el

Reglamento de Copropiedad.
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Resnlucion No.
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1d;d Nacional de Administracion de Tierras (ANATI).

ingeniero civil que confirme el buen estado de habitabilidad, la certificacién de un

profesional idéneo del sistema eléctrica y del sistema de plomeria.

TERCERO: Los bienes inmuebles que el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
certifique como de interés social estdn exentos del pago que establece el Articulo 44 de la

Ley 284 de 14 de febrero de 2022.

CUARTO: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial podrd requerir
informacién a otras entidades publicas con la finalidad de cumplir con el fin regulado en la
presente resolucion, en especial a:

a) Registro Piblico de Panama.

b) Municipios.

¢) Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (ANATI).

d) Benemérito Cuerpo de Bomberos de Panama.

e) Otras entidades competentes.

QUINTO: Los expedientes iniciados antes de la entrada en vigencia de esta Resolucion

continuaran su tramite conforme a la normativa mas favorable al administrado.

SEXTO: La presente Resolucion empezara a regir a partir de su publicaciéon en Gaceta
Oficial.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucion Politica de la Republica de Panama4, Ley
6 de 1 de febrero de 2006, Ley 47 de 4 de diciembre de 2007, Resolucién No.119 de 21 de
mayo de 2008, Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Ley 284 de 14 de febrero de 2022.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

O ) :

ARQ' FRANK OSORIO A.
Viceministro de Ordenamiento Territorial

ORDENAMIENTO TERR

___,,0,‘(;9}:_9_";’"'

/7

A. JOVANE C.
Ministro
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