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REPUBLICA DE PANAMA

Resolucién No. SMV- 136-26
(de L3.de ToNID de 20O36)

La Superintendencia del Mercado de Valores
en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes: reformatorias, atribuye
a la Superintendencia del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de valores para

ofertas piblicas y cualesqmera otras que se presenten a la Supermtendencm con-arreglo a la Ley del Mercado
de Valores.

Que GREEN TOWER PROPERTIES, INC., sociedad anénima const1tu1da y ex1stente de acuerdo alas leyes
de la Republica de Panam4, mediante Escrltura Ptiblica No. 8,304 de 18 de noviembre dé 2004, otorgada ante
la Notaria Quinta del Circuito de la Ciudad de Panama, inscrita en el Registro Publico desde el 23 de noviembre
de 2004, Seccién Mercantil en la Ficha No 468330, Documento Redi No. 699126, actualizada en su totalidad _
mediante Escritura Publica No. 16,366 de 20 de junio de 2013, otorgada ante la Notaria Quinta del Citcuito.de.
la Ciudad de Panamé, inscrita en el Registro Piblico desde el 21 -de junio de 2013, ha' solicitado a través de
apoderados especiales el 7 de enero de 2026, el registro de un Programa Rotativo de Bonos Corporativos por-la
suma de hasta Cincuenta Millones de Délares (US$50,000,000.00).

Que la referida solicitud, asi como los documentos presentados fueron analizados por la Direccién de Emisores,
remitiendo al solicitante observaciones medlante correos.electréni 0s '15.de enero de 2026, 13 de marzo-de 2026,
15 de mayo de 2026, 9 de junio‘de 2026y 16 de _]unlc“):de"2026‘:las cuales fueron atendidas el 3 de.marzo de
2026, 30 de abril de 2026, 29 de mayo de 2026 11 de junio de 2026 y 16 dej _]umo de 2026.

Que una vez analizada la sohcltud presentada asi-como los documentos adjuntos aella, la Superintendencia del
‘ : ‘OPERTIES, INC ha cumphdo con todos

PRIMERO: Registrar, 16
publica: L

Bonos Corporativos (en adelante los “Bonos 0 “Bo
“Programa Rotativo™) conforme’al. cual'el\saldo msoluto a capltal de los: Benos emltldos y en circulacion, en

cualquier momento, no podré exceder la‘surna de’ Ciri¢uenta Millones de dolares (US$50,000,000.00), moneda
de curso legal de los Estados Unidos: de Amer1ca S i

Los Bonos seran emitidos en titulos nommatlvos reglstrados Y representados por medio‘de anotac1ones en
cuenta. Los Bonos seran emitidos en denominaciones de Mil Délares (US$1,000.00) y sus miltiplos.

El Emisor comunicars mediante suplemento al Prospecto Informativo, a mds tardar tres (3) Dias .Habiles antes
de la Fecha de Oferta Respectiva, a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd y a la- Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., la Serie de Bonos a ser ofrecida (incluyendo si se trata de una Serie
Etiquetada), la Fecha de Oferta Respectwa la Fecha de Emision Respectiva, el monto, el Periodo de Gracia (su
lo hubiere), el Pago de Capital especificando si se pagar4 en la Fecha de Vencimiento-u otra periodicidad segun
lo determine el Emisor, en cuyo caso debera incluir la respectiva tabla de amortizacién del capital, el plazo, el
uso de fondos, las condiciones de Redencién Anticipada, la Fecha de Vencimiento, la Tasa de Interés, la Tasa
de Referencia (si hubiere), el Periodo de Interés, las Fechas de Pago de Interés y en el-caso de Series Ethuetadas

deber4 acompaiiar el suplemento con el informe de segunda opinién y el marco de referencia. aphcable al tipo
de etiquetado.

El Emisor podra efectuar emisiones rotativas:de los Bonos, en tantas SCI'IGS como determme el Emisor, s1empre' ’
y cuando no se exceda del monto autorizado total del Programa Rotativo de cincuenta millones. de’ dolares :
(US$50,000,000.00). El programa estaré disponible hasta cuando el Emisor asi lo crea conveniente, pero conun-
plazo de vigencia que no excederd de diez (10) afios, contados desde la Fecha de Emisién de- la primera Serie

del Programa Rotativo, sujeto atodos los requerimientos de la Supermtendencxa del Mercado'de Valores 'y la
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

La Fecha de Oferta Inicial seré el 24 de junio de 2026.
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Tasa y Pago de intereses = RIREAD il Tkl AR )
Los Bonos de cada Serie devengaran intereses a partir de su Fecha de Em-isién,Resp_ectiva y hasta su Fecha de-

Vencimiento o Fecha de Redencién Anticipada (de habetla). La Tasa de Interés serd fijada por el Emisor antes
. de la Fecha de Emisién Respectiva y la misma podré ser fija o variable (la “Tasa de Interés™). En.caso de ser
- g»;?‘ima tasa fija, los Bonos devengarén intereses a una Tasa de Interés fija anual, que seré determinada por €l Emisqr.
seglin sus necesidades y la demanda del mercado y que ser4 comunicada mediante un’ suplemento al Prospecto.
Informativo, a més tardar tres (3) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva. En caso-de ser una tasa
de interés variable, ésta también seré determinada por el Emisor segin sus necesidades y la demanda del mercado
y comunicada mediante un suplemento al Prospecto Informativo, a més tardar tres (3) Dias Habiles antes de la
Fecha de Oferta Respectiva, y ser4 equivalente a SOFR a plazo u otra tasa de interés base reconocida por los
mercados financieros, sobre la cual se calculard el rendimiento del instrumento (en adelante, la “Tasa de
Referencia”) més un margen aplicable, a ser establecido exclusivamente por el Emisor, y comunicada mediante
suplemento al Prospecto Informativo, a més tardar tres (3) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva.
En caso de que la Tasa de Interés de los Bonos de una Serie sea variable, esta'se revisara y fijara cinco (5) Dias
Hébiles antes del inicio de cada Periodo de Interés por empezar. El resultado de la revision de la tasa de interés
variable ser4 comunicado por el Agente de Pago a través de SERI, al menos dos (2) Dias Habiles antes del inicio

del Periodo de Interés.

Cada Bono devengaré intereses (i) desde su Fecha de Liquidacion si ésta ocurriese-en una Fecha de Pago de
Intereses o en la Fecha de Emision Respectiva, o (ii) en caso de que la Fecha de Liquidacién no coticuerde con
la de una Fecha de Pago de Intereses o la Fecha de Emision Respectiva, desde la Fecha de Pago. de Intereses
inmediatamente precedente a la Fecha de Liquidacién (o Fecha de Emision Respectiva si se trata del primer
Periodo de Intereses) hasta su Fecha de Vencimients o Fecha-de Redencion Anticipada (de haberla).

Para cada una de las Series de Bonos de que:se trate, el Emiisor determinaré la periodicidad del pago de intereses,
la cual podra ser mensual, trimestral, semestral-oanual, comunicado mediante un suplemento al Prospecto
Informativo, a més tardar tres (3) Dias Habiles antes dé la-Fecha de Oferta-Respectiva. El pago de intereses se
har4 el tltimo dia de cada periodo (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses?), y en caso de no ser este un Dia

Habil, entonces el pago se hard el prime_r,,Dia'Hébil siguie;it'

El periodo que comieqza‘féij_"“‘lka ,.V'Feché“\d'e:,Emi a Fecha de Pago de Interesés

inmediatamente siguiente'y cada periodo partir de'un.Fecha de Pago de Intereses y
termina en la Fecha de Pago'de Intereses inmec énte y asf sucesivamente hasta la Fecha de
Vencimiento o Fecha de Redencion Anticipada (de haberlayse identificara como“Periodo de Intereses”. Si una
Fecha de Pago de Intereses no coincide con-un Dia Hébil, la Fecha de Pago deIntereses deberd extenderse hasta
el primer Dia Habil inmedistamente siguiente; pero sin:extenderse dicha Fecha de Pago de Intereses a dicho Dia
Habil para los efectos del cémputo de intereses: d riodo de Intereses subsiguiente.

Los intereses pagaderos en relacién “sobre ‘los Bonos' seré J]v" Agente de Pago, Registro'y
Transferencia para cada Periodo'de Interés, aplicando la tasa de interés detérminada por el Emisor sobre el saldo
insoluto a capital del Bono correspondiente, multiplicando la‘cuantfa resultante por el namero de dias calendario
del Periodo de Interés (incluyendo el primer dia de dicho periodo de-interés pero excluyendo el Fecha;de Pago
de Interés en que termina dicho periodo de interés), dividido_entre trescientos sesenta y cinco (365) y
redondeando la cantidad resultante al centavo'més.cercano.(medio centavo redondeado hacia arriba).

E! término “Dia Habil” se refiere a todo dia que no sea sébado, domingo, o dia Nacional o feriado@_par‘a los
bancos de: Licencia General en la Ciudad de Panama, Republica de Panamé por disposiciones de la
Superintendencia de Bancos de Panamé. : R

Los pagos de intereses derivados de los Bonos a favor de los Tenedores Registrados se harén por intermedio del
Agente de Pago designado por.el Emisor para tal fin. o
Pago de capital y Periodo de Gracia : " fal & m .

- Para cada una de las Series, el valor nominal de cada Bono se podra pagar mediante un solo pago de‘cfapital en
su Fecha de Vencimiento o mediante amortizaciones a capital (en adelante indistintamente la.“Fecha;de Pago
de Capital™), en cuyo caso el cronograma de amortizacién de capital de cada una de las Series a ser emitidas
sera comunicado mediante suplemento al Prospecto Informativo; a més tardar tres (3) Dias Habiles antes de la
Fecha de Oferta Respectiva. : bl

En caso de que alguna Serie se emita con pagos mediante amortizaciones a capital, ¢l.Emisor podra también -
realizar amortizaciones extraordinarias de capital, de la Serie que se trate, en cualquier fecha establecida por-el
Emisor (en adelante, “Amortizaciones Extraordinarias de Capital”). . S

Para cada una de las Series, el Emisor tendra derecho a establecer un “Periodo de Gracia™ para el pago del
capital. El Periodo de Gracia para cada Serie, si lo hubiere, ser4 comunicado por el Emisora la Superintendericia
del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., mediante un suplemento al P,froSpecto'
Informativo, a ms tardar tres (3) Dias Hébiles antes de la Fecha de Oferta Respectiva. Una vez transcurrido ‘el
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f Periodo de Gracia, si lo hubiere, el saldo insoluto a capital de los Bonos de cada Serie se p'agar%i'ennl_a f_orrfia yf‘
/ ?uencia que hubiese sido determinado en el suplemento al Prospecto Informativo de la Serie respectiva.
“ALos pagos de capital derivados de los Bonos a favor de los Tenedores Registrados se haran por. intermedio de
un Agente de Pago designado por el Emisor para tal fin.

Redencion anticipada ,

Una o més de las Series respectivas podran ser redimidas anticipadamente, total o parcialmente, a opeién del
Emisor, a partir del tercer aniversario de su Fecha de Emision Respectiva, en cualquier fecha que determine el
Emisor (la “Fecha de Redencién Anticipada™). En caso de que aplique prima de riesgo, costo o:penalidad por
redenciones anticipadas o monto minimo para las redenciones parciales, esto sera comunicado por el Emisor
mediante suplemento al Prospecto Informativo, a més tardar tres (3) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva. Las redenciones totales se harn por el saldo insoluto a capital mas los intereses devengados hasta
la fecha en que se haga la redencién anticipada. Las redenciones parciales se harén ‘prorrata entre los Bonos

emitidos y en circulacién de la Serie de que se trate.

En caso de que el Emisor decida redimir en forma anticipada, total o parcialmente, cualesquiera de las .Serie_s;-':~
se lo comunicaré a los Tenedores con al menos de diez (10) dias calendario de anterioridad -a la fecha efectiva
de Redencitn Anticipada, mediante: (i) envio de una notificacion escrita al Agente de Pago, acompafiada del”
modelo del comunicado piblico mediante el cual anunciard la redencién anticipada -al publico, a la
Superintendencia del Mercado de Valores y al Fiduciario; y (ii) la publicacion del comunicado publico detallado
en el numeral "(i)" a través de la plataforma SERI.

En dicho aviso se especificaran los términos y condiciones de la redencién, detallando la fecha y la suma
destinada a tal efecto. La porcion redimida.del saldo de'los Bonos dejaré de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencién Anticipada, siempre’y cuando el Emisor aporte e instruya. al Agente de Pago a pagar las
sumas de dinero necesarias para ubrir la-totalidad de 16s pagos para la redencién anticipada. Los Bonos seran
redimidos al 100% de su valor nominal. Dichio pago se hara prorrata a todos'los Tenedores de dicha Serie.

Todo aviso de redencién ser irrevocable. Eltiecho de queno se dé aviso de redencion a un determinado. Tenedor
Registrado no afectaré la suficiencia de los:avisos debidamente dados a otros Tenedores Registrados.

Garantia i L i » . :
El Emisor podré garantizar las obligaciones derivadas de-una o més Series Gara
de uno o varios fideicomisos de garantfas: El Emisot podra.

Serie Senior Garantizada, asi.como adicionar bienes fiducia

adas mediante la constitucién

tener bienes fiduciarios'y garantias separadas por

0 y garantias pard garantizar las obligaciones-de

las Series Senior Garantizadas quesean emitidas fi tiempo, conforine-comunique el Emisor mediante-
suplemento al Prospecto de’tiempo. en tiempo. En’ ue‘el Emisor decida garantizar las obligaciones

derivadas de una o mas Series Senior.Garantizadas posteriores a la, primera-Serie Garantizada que el Emisor

emita (la “Serie Inicial”) mediante-fa constitucién de-un fideicomiso™de garantia distinto al fideicomiso de

- garantia que garantiza la Serie Inicial, dicho fideicomiso.de garantfa deber4 ser remitido por el Emisor a la SMV '
con un plazo de veinte (20) dias habiles ‘antes de remitir el suplemento al Prospecto Informativo. para la

respectiva Serie Garantizada, para que el mismo sea revisado y aprobado por la SMV. Luego de contar con la

respectiva’ aprobacién de la SMV, el Emisor-podra ‘ofertar la(s) Serie(s) Garantizadas respectiva(s). .La
documentacién debera detallar todos los puntos solicitados por el Acuerdo No. 2-2010°de 16 de abril de 2010

emitido por la SMV (segiin el mismo ha sido modificado a la fecha, el “Acuerdo No. 2-20107).

Para las Series Garantizadas, en caso de constituir garantias sobre bienes muebles, el Emisor contara con.un
plazo de sesenta (60) dias calendarios contados desde a Fecha de Oferta Respectiva de la Serie Garantizada que
corresponda, para constituir las garantias sobre dichos bienes muebles, entendiéndose por-ello que ese es el plazo
con el que contard el Emisor para completar el traspaso o el gravamen de los bienes muebles a favor.del
Fideicomiso de Garantia. En caso de garantias constituidas sobre bienes inmuebles, el Emisor contara con un
plazo de ciento veinte (120) dias calendarios, contados desde la Fecha de Oferta Respectiva de la Serie
Garantizada que corresponda, para constituir las garantias sobre dichos bienes inmuebles, entendiéndose por
ello que ese es el plazo con el que contard el Emisor para completar el traspaso o el gravamen de los bienes
inmuebles a favor del Fideicomiso de Garantia.

El Emisor garantiza las obligaciones derivadas de los Bonos de las Series Garantizadas de la presente Emision -
(en adelante, los “Bonos 2026”) y las obligaciones derivadas de los Bonos 2017, mientras existan mediante la
constitucién de un Fideicomiso de Garantia. L '

Bienes Fiduciarios T R
El cumplimiento de las obligaciones derivadas de-los Bonos, estarén garantizadas mediante primera hipoteca'y -
anticresis constituida por la Fideicomitente sobre las unidades de oficina, locales comerciales y- depdsitos que
integran las fincas del Emisor (los “Bienes Hipotecados™). S
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Los bienes del fideicomiso (los “Bienes Fiduciarios™), los cuales se descrlben en mayor detalle en numera] 5 8
de la Segcién 5. Fideicomiso de Garantia del Prospecto Informativo, 1nclu1ran ' [

Derechos hipotecarios y anticréticos sobre bienes inmuebles que formen parte de las fincas del Emisor

que tengan un Valor de Mercado que no podra ser menor al ciento treinta.y cinco por ciento (135%) del

saldo insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion (la “Cobertura Inmobiliaria™), los cuales

deberan constituirse a favor del Fiduciario (y mantener constituidos mientras existan Bonos emmdos y

en circulacion);

(i1) Canones de Arrendamiento que el Emisor reciba y/o tenga derecho a recxb1r en los proximos dos (2)
trimestres bajo los Contratos de Arrendamiento, mas el saldo de la Cuenta de Reserva, que debe ser
igual o mayor a uno punto quince (1.15) veces el monto de intereses y/o capltal que debera pagar el
Fideicomitente en las dos (2) siguientes Fechas de Pago de Intereses correspondientes, calculado sobre
el saldo insoluto a capital de los Bonos emitidos'y en circulacién (la “Cobertura del Servicio de la
Deuda™);

(iii) Cesién de las pélizas de seguro de incendio de inmueble de una compaﬁla aceptable al Fiduciario que
cubran al menos el 80% del valor de los inmuebles que garanticen la Emisién; = -

(iv) Derechos a recibir el 100% de los ﬂUJOS provenientes de la venta de Bienes Hipotecados; y

(v) Los dineros en efectivo depositados en las Cuentas del Fideicomiso.

Las treinta y tres (33) fincas que le pertenecen al Emisor, que componen el edificio “PH MMG TOWER?, son
las que componen los Bienes Hipotecados mediante la primera hipoteca y anticresis que garantizaran las

obligaciones derivadas de los Bonos, y estas tremta y tres (33) fincas tienen un Valor de Mercado de
US$120,835,000.00. . s

El fideicomiso ser4 enmendado y reformulado mtegram : e garant1ce las obllgaclones denvadas de los
Bonos 2017 y las obligaciones derivadas de los Borios 2026. Por tratarse de una garantia sobre bienes inmuebles,
el Emisor contar4 con un plazo de veinte: (120) dias caléndarios, contados.desde la Fecha de Oferta Respectiva
de la prlmera Serie Garantlzada, para perfeccmnar dlcha enmienday reformulamon Su domicilio estar4 ubicado

4 ela persona que sea desngnada para actuar como

la upermtendenc1a del Mercado de Valores
vorable o desfavorable sobre las perspectivas
4 responsable por 1a veracidad de la informacién
ontemdas en las, sollcltudes de registro.

pu 'll‘camente a iparglr de la fecha en que quede

eJecutorlada la presente Resolucxon

CUARTO: Se advierte a GREEN OWER PROPERTIES IN. que'conel xreglstro de los valores concedido
mediante la presente Resolucion quéda’ queta ‘Al cumplimiento-de: lag' obhgacuones del Texto Unico del Decreto
Ley No.1 de 8 de julio de 1999, y sus reformas y los Acuerdos reglamentarlos que incluyen, entre otras, el pago
de la Tarifa de Superv1s1on yla presentacmn de los anonnes de ‘Actudlizacion, trimestrales y anuales, asi como
el método de remisién de informacién adoptado en. el Acuerd ,No 8 2018 de 19 .de.diciembre de 2018 y el
Acuerdo No. 13-2022 de 14:de diciembre de 2022,

Contra esta resolucién cabe el recurso de reconsideracién ante la Superintendencia del Mercado de Valores y de
apelacion ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de Valorés: Pars* ‘intérponer cualquiera de
estos recursos se dispondra de un término de cinco (5) dias hébiles siguientes a su notificacién. Es potestativo
del recurrente interponer el recurso de apelacion, sin interponer el recurso de recon51dera01on '

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No:1-de8 de julio de 1999 y sus l'eyes reformatorias,
Acuerdo-No. 1-2019 del 7 de-agosto de 2019, Texto Unico del: -Acuerdo N0:2:2010"de 16 de abril-de 2010,
Acuerdo No. 8-2018 del 19 de diciembre de 2018, el Acuerdo No:13-2022 de 14 de d1c1embre de 2022

NOTIFIQUESE, PUBL{QUESE Y CUMPLASE
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